Superintendencia de
Notariado y Registro

RESOLUCION NUMERO RES-2025-023838-6
26 de noviembre de 2025

Por medio de la cual se resuelve un recurso

Procede a decidir sobre el recurso de reposicién interpuesto contra la Nota Devolutiva de
fecha 21 de agosto de 2025, en el marco de la solicitud de registro de documentos con
Radicado: 2025-440-6-2676 del 15/08/2025, vinculado al folio de Matricula Inmobiliaria:
440-57539

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE MOCOA - PUTUMAYO

En uso de las facultades conferidas en la Ley 1437 de 2011 y Ley 1579 de 2012

L. ANTECEDENTES

El dia 15 de agosto de 2025, se radicé ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Mocoa, el turno 2025-440-6-2676, relacionado a la matricula inmobiliaria nimero 440-
57539, con el objetivo de realizar el registro de la Escritura Publica No. 4160 del 22 de
noviembre de 2024, de la Notaria Segunda del Circulo de Pasto (N), por medio de la cual
se pretendia la inscripcién del siguiente acto:

1. Compraventa Acciones y Derechos

Este Despacho, mediante nota devolutiva impresa el dia 21 de agosto de 2025, decidio
conforme con el principio de legalidad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el articulo
22 de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos) inadmitir y por
tanto devolver sin registrar, el documento anteriormente referido, con la siguiente razoén:

1. SE DEVUELVE CONFORME LO DISPONE EN ART 16 DE LA LEY 1579 DE 2012,
EL PODER NO SE ENCUENTRA ACEPTADO, Y POR TANTO, NO CUMPLE CON
LO DISPUESTO POR LA LEY 1564 DE 2012

El dia 20 de octubre de 2025, el sefior JONATAN DULCEY GARCIA, identificado con cédula
de ciudadania No. 1.127.075.292 expedida en Villagarzon (P), radico escrito, por medio del
cual interpone recurso de reposicidbn y en subsidio apelacion en contra del acto
administrativo denominados nota devolutiva de fecha 21 de agosto de 2025,
correspondiente al turno 2025-440-6-2676, el cual nego la inscripcion de la Escritura Publica
No. 4160 del 22 de noviembre de 2024, al cual se le asigné el radicado DOCU SNR2025ER-
244393-2.
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En el memorial del recurso, el sefior JONATAN DULCEY GARCIA, refiere no estar de
acuerdo con la decisién adoptada por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Mocoa, y dentro de su escrito realiza algunas consideraciones de indole normativo, con el
objetivo de evidenciar el error cometido por el despacho.

Il MATERIAL PROBATORIO

Para resolver el asunto objeto de recurso, se tienen como pruebas los documentos que
conforman los turnos allegados con el acto de registro, a saber:

DOCUMENTOS DEL RECURSO:

1. Memorial de recurso de reposicion (3fls)

1.1. Fotocopia simple de la cédula de ciudadania del sefior JONATAN DULCEY
GARCIA

DOCUMENTOS DEL TURNO 2025-440-6-2676:

1. Turno de radicacion 2025-440-6-2676 del 15/08/2025 (1fl)

2. Escritura Publica No. 4160 del 22 de noviembre de 2024, de la Notaria
Segunda del Circulo de Pasto (N), (3fls ambas caras); con los siguientes
anexos:

2.1. Fotocopia simple del Registro Civil de Nacimiento de LILA YASMIN DULCEY
GARCIA (1fl)

2.2. Fotocopia simple del Registro Civil de Defuncion de BENITA GARCIA (1f])

2.3. Fotocopia simple del poder suscrito por la sefiora LILA YASMIN DULCEY
GARCIA (1fl ambas caras)

2.4. Fotocopia simple de la cedula de ciudadania de la sefiora LILA YASMIN
DULCEY GARCIA (1fl)

2.5. Fotocopia simple de la cédula de ciudadania de la sefiora ESMERALDA
DULCEY GARCIA (1f1)

2.6. Fotocopia simple de la cédula de ciudadania de la sefiora BENITA GARCIA
(1fl ambas caras)

2.7. Fotocopia simple de la cédula de ciudadania del sefior JHONATAN DULCEY

GARCIA (1fl)
Pagina | 2
Superintendencia de Notariado y Registro Cédigo: AC-FR-008
Direccion: Carrera 6 No. 7-24 Barrio Centro Version: 1

Fecha: 09/Jul./2025



Superintendencia de
Notariado y Registro

2.8. Fotocopia simple del Paz y Salvo Impuesto Predial (1fl)

2.9. Fotocopia simple del Certificado Catastral Nacional No0.3825-446264-53801-
4501807 del 02/11/2024 emitido por el IGAC (1fl)

2.10. Nota Devolutiva Impresa el dia 21 de agosto de 2025 (2fls ambas
caras)

M. PROCEDENCIA DEL RECURSO

Conforme lo dispone el Articulo 22 de la Ley 1579 del 01 de octubre de 2012, establecio
que contra el acto administrativo que inadmite el registro proceden los recursos
establecidos en la Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011):

“Articulo 22. Inadmisibilidad del registro. Si en la calificacion del titulo o documento no se
dan los presupuestos legales para ordenar su inscripcion, se procedera a inadmitirlo,
elaborando una nota devolutiva que sefialara claramente los hechos y fundamentos de
derecho que dieron origen a la devolucion, informando los recursos que proceden conforme
al Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma
que lo adicione o modifique. Se dejara copia del titulo devuelto junto con copia de la nota
devolutiva con la constancia de notificacién, con destino al archivo de la Oficina de Registro”.

En este orden de ideas, y previa remision de la normatividad especial del asunto, el Articulo
74 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo senala
que, por regla general contra los actos definitivos, procederan los recursos de la via
gubernativa; para el caso que nos ocupa procede el recurso de reposicién ante el
funcionario que expididé dicha decisidén y en subsidio apelacidon ante la Subdireccion de
Apoyo Juridico Registral, de conformidad con el numeral segundo del Articulo 21 de
Decreto 2723 del 29 de diciembre de 2014.

“ARTICULO 74. RECURSOS CONTRA LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. Por regla general,
contra los actos definitivos procederan los siguientes recursos:
1. El de reposicién, ante quien expidio la decisién para que la aclare, modifique, adicione o

revoque.
2. El de apelacién, para ante el inmediato superior administrativo o funcional con el mismo

proposito.”

Asi mismo, el numeral 2 del Articulo 21 de Decreto 2723 de 2014, dispuso:

“ARTICULO 21. Funciones de la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral. Son funciones de la
Subdireccion de Apoyo Juridico Registral, las siguientes:

(...)

2. Sustanciar y resolver en segunda instancia los recursos contra los actos administrativos
proferidos por los Registradores de Instrumentos Publicos”.

Que la de conformidad con lo precedente, se debe citar lo dispuesto por la Ley 1437 de
2011, en cuanto a la procedencia de los recursos en via gubernativa:
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“ARTICULO 76. OPORTUNIDAD Y PRESENTACION. Los recursos de reposicién y apelacién
deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10)
dias siquientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacién,
sequn el caso. Los recursos contra los actos presuntos podran interponerse en cualquier tiempo,
salvo en el evento en que se haya acudido ante el juez.

Los recursos se presentaran ante el funcionario que dicté la decision, salvo lo dispuesto para el
de queja, y si quien fuere competente no quisiere recibirlos podran presentarse ante el procurador
regional o ante el personero municipal, para que ordene recibirlos y tramitarlos, e imponga las
sanciones correspondientes, si a ello hubiere lugar.

El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion y
cuando proceda sera obligatorio para acceder a la jurisdiccion.

Los recursos de reposicion y de queja no seran obligatorios.

ARTICULO 77. REQUISITOS. Por regla general los recursos se interpondrén por escrito que no
requiere de presentacion personal si quien lo presenta ha sido reconocido en la actuacion.
Igualmente, podran presentarse por medios electronicos.

Los recursos deberan reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o apoderado
debidamente constituido.

2. Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad.

3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer.

4. Indicar el nombre y la direccion del recurrente, asi como la direccion electronica si desea ser
notificado por este medio.

Sélo los abogados en egjercicio podran ser apoderados. Si el recurrente obra como agente
oficioso, debera acreditar la calidad de abogado en ejercicio, y prestar la caucion que se le sefiale
para garantizar que la persona por quien obra ratificara su actuacion dentro del término de dos
(2) meses.

Si no hay ratificacion se hara efectiva la caucion y se archivara el expediente.

Para el tramite del recurso el recurrente no esta en la obligacion de pagar la suma que el acto
recurrido le exija. Con todo, podra pagar lo que reconoce deber’.

“ARTICULO 79. TRAMITE DE LOS RECURSOS Y PRUEBAS. Los recursos se tramitarén en el
efecto suspensivo.

Los recursos de reposicion y de apelacion deberan resolverse de plano, a no ser que al
interponerlos se haya solicitado la practica de pruebas, o que el funcionario que ha de decidir el
recurso considere necesario decretarlas de oficio.

Cuando con un recurso se presenten pruebas, si se trata de un tramite en el que interviene mas
de una parte, debera darse traslado a las demas por el término de cinco (5) dias.

Cuando sea del caso practicar pruebas, se sefialara para ello un término no mayor de treinta (30)
dias. Los términos inferiores podran prorrogarse por una sola vez, sin que con la prérroga el
término exceda de treinta (30) dias.

En el acto que decrete la practica de pruebas se indicara el dia en que vence el término probatorio.
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ARTICULO 80. DECISION DE LOS RECURSOS. Vencido el periodo probatorio, si a ello hubiere
lugar, y sin necesidad de acto que asi lo declare, debera proferirse la decision motivada que
resuelva el recurso.

La decision resolvera todas las peticiones que hayan sido oportunamente planteadas y las que
surjan con motivo del recurso”.

En cuanto a la necesidad de interponer el recurso de reposicidon y en subsidio apelacion en
el mismo momento, el Departamento Administrativo de la Funcién Publica, a través del
Concepto 115651 del 17 de marzo de 2022, dispuso lo siguiente:

“Con fundamento en la normativa expuesta, el recurso de apelacion puede interponerse
directamente, sin presentar recurso de reposicion el cual no es obligatorio, o como subsidiario del
recurso de reposicién dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion. En otras palabras, no
resulta procedente interponer primero el recurso de reposicion y después el recurso de apelacion
por cuanto, la norma exige que ambos se presenten en una misma oportunidad. Por tanto, a
criterio del interesado puede interponer sélo recurso de apelacion o como subsidiario de la
reposicion. En todo caso, cuando procede el recurso de apelacion, es decir hay inmediato superior
de quien dicté la decision inicial, es requisito obligatorio para agotar la actuacién administrativa y
acudir a la via judicial”.

V. ARGUMENTOS DE DEFENSA DEL RECURRENTE
El recurso interpuesto se sustenta en los siguientes hechos:

“l. HECHOS

El dia 22 de Noviembre de 2024 se otorgé la Escritura Publica No. 4160 en la Notaria
Segunda del Circulo de Pasto, en la cual se protocolizé un poder debidamente suscrito
firmado y autenticado por el vendedor LILA YASMIN DULCEY GARCIA en calidad de parte
intervinientes quien da poder a ESMERALDA DULCEY GARCIA para que en su nombre
firme escritura de compraventa.

Dicho instrumento fue presentado para registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Mocoa, bajo el nimero de radicacion 2025-440-6-2676, vinculado a la matricula
inmobiliaria No. 440-57539.

La Oficina, mediante nota devolutiva, inadmitié el documento con fundamento en el articulo
16 de la Ley 1579 de 2012, alegando que el poder no se encuentra aceptado conforme a la
Ley 1564 de 2012.

El suscrito fue notificado de la nota devolutiva el dia 06 de octubre de 2025, por lo que el
presente recurso se interpone dentro del término legal establecido por la normatividad
vigente.

Il. FUNDAMENTOS JURIDICOS

1. Sobre la presunta falta de aceptacion del poder

La Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso), en su articulo 74, establece que el
mandato judicial o extrajudicial se entiende aceptado tacitamente por el apoderado cuando
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este realiza actos propios del encargo conferido o suscribe el instrumento publico
correspondiente.

En consecuencia, si en la escritura publica No. 4160 del 22 de Noviembre de 2024, Notaria
Segunda de Pasto la apoderada ESMERALDA DULCEY GARCIA firma el instrumento en
gjercicio del mandato, se configura la aceptacion expresa o tacita del poder, de conformidad
con lo dispuesto en la norma citada y la jurisprudencia constante de la Corte Suprema de
Justicia (CSJ, Sala Civil, Sent. SC 1084-2017)

2.Principio de legalidad registral

Si bien el articulo 16 de la Ley 1579 de 2012 faculta al Registrador para inadmitir documentos
que no cumplan con los requisitos legales, tal facultad no puede ejercerse de manera
restrictiva ni en detrimento del derecho al registro cuando el documento cumple los
elementos sustanciales exigidos por la ley.

En este caso, la aceptacion del poder se encuentra implicita y materializada en la firma de
la apoderada ESMERALDA DULCEY GARCIA dentro del instrumento publico, lo cual
satisface el requisito de validez del mandato conforme a las normas notariales y civiles
aplicables (articulo 2142 y ss. Del Cédigo Civil y 74 del CGP).

3. Principio de buena fe y eficacia del acto notarial

El articulo 83 de la Constitucion Politica y el articulo 1 de la Ley 1579 de 2012 impone la
obligacion de presumir la buena fe en los actos juridicos y documentos publicos. Negar el
registro por supuesta falta formal inexistente desconoce el principio de eficacia del derecho
notarial y registral, cuyo propdésito es dar publicidad, seguridad y certeza juridica a los actos
debidamente otorgados ante notario.

lll. PETICION

Por lo anterior, respetuosamente solicito:

Se revoque la decisién contenida en la nota devolutiva y, en consecuencia, se admita para
registro la Escritura Publica No. 4160 del 22 de Noviembre de 2024, Notaria Segunda de

Pasto, al encontrarse ajustada a derecho.

En subsidio, se conceda el recurso de apelacién ante la Superintendencia de Notariado y
Registro, para que la autoridad superior examine la legalidad de la decisién impugnada’.

V. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De acuerdo con la legislacién colombiana y doctrina existente, los recursos en via
gubernativa constituyen un instrumento legal mediante el cual la parte interesada tiene la
oportunidad de ejercer el derecho de controvertir una decision, para que la administraciéon
previa su evaluacion, la confirme, aclare, modifique o revoque “previo el lleno de las
exigencias legales establecidas para dicho efecto” (negrillas del Despacho).

En dicho sentido, la finalidad esencial del recurso de reposicion no es otra distinta que darle
al funcionario de la administracion que tomé la decision administrativa la oportunidad para
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——
que enmiende o corrija un error, o los posibles errores que se hayan podido presentar en el
acto administrativo por él expedido, en ejercicio de sus funciones.

Una vez verificado el escrito se determina que el mismo cumple con los requisitos
establecidos en los Articulos 74, 76, 77, 79 y 80 de la Ley 1437 de 2011, para proceder a
evaluar y tomar decision, dentro del recurso de reposicion interpuesto en contra de la Nota
Devolutiva de fecha 21 de agosto de 2025, en el marco de la solicitud de registro de
documentos con Radicado: 2025-440-6-2676, vinculado a la Matricula Inmobiliaria: 440-
57539.

En el marco del recurso de reposicion y en subsidio el de apelacion interpuesto en contra
de la nota devolutiva, esta Oficina Principal de Registro de Instrumentos Publicos, procede
a informar las anotaciones con las que cuenta el folio 440-57539:

- T
" 010000000

Este folio se encuentra ACTIVO, en la parte rural de la Vereda Puerto Umbria jurisdiccion
del municipio de Villagarzon (Putumayo), el folio actualmente cuenta con dos (2)
anotaciones, el cual cuenta con area de 4HAS 8000m2, conforme la Escritura Publica 556
del 22 de octubre de 2008, correspondiente a una COMPRAVENTA que realizé la sefora
GARCIA BENITA a TOLEDO MOREANO FLORALBA y TOLEDO PAJOY JOSE MANUEL.
Cabe aclarar que, sobre el mismo, se encuentra inscrita SERVIDUMBRE ENERGIA
ELECTRICA, la cual fue constituida mediante la Escritura 70 del 07 de mayo de 1999.

Ahora bien, como quiera que el Articulo 16 de la Ley 1579 de 2012, dispone que se debera
realizar el analisis juridico del folio para determinar la procedencia o no de la inscripcion,
esta entidad procedié a realizar el estudio juridico de los documentos y el antecedente
registral, y se determiné la no viabilidad en la inscripcion.

“Articulo 16. Calificacion. Efectuado el reparto de los documentos se procedera a su analisis
juridico, examen y comprobacion de que reune las exigencias de ley para acceder al

reqistro”.,

En este orden de ideas, esta Oficina Principal de Registro de Instrumentos Publicos,
determiné la no procedencia de la inscripcidn, de la Escritura Publica No. 4160 del 22 de
noviembre de 2024, por medio del cual se pretende la COMPRAVENTA ACCIONES Y
DERECHOS, como parte vendedor la sefiora LILA YASMIN DULCEY al seior JONATAN
DULCEY GARCIA; cabe aclarar que segun poder anexo, la sefiora LILA YASMIN DULCEY
confirié poder a la sefiora ESMERALDA DULCEY GARCIA, para que esta a su vez
suscribiera la escritura publica de compraventa; sin embargo, el apodera aportado con la
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escritura publica, no se encuentra aceptado por la sefiora ESMERALDA DULCEY GARCIA,
por tal motivo, se hace necesario verificar la Ley 1564 de 2012 (Cdédigo General del
Proceso), el cual dispone:

“Articulo 74. Poderes: Los poderes generales para toda clase de procesos solo podran
conferirse por escritura publica. El poder especial para uno o varios procesos podra
conferirse por documento privado. En los poderes especiales los asuntos deberan estar
determinados y claramente identificados.

El poder especial puede conferirse verbalmente en audiencia o diligencia o por memorial
dirigido al juez del conocimiento. El poder especial para efectos judiciales debera ser
presentado personalmente por el poderdante ante juez, oficina judicial de apoyo o notario.
Las sustituciones de poder se presumen auténticas.

(...)

Se podra conferir poder especial por mensaje de datos con firma digital’.

Por otra parte, a través de la Consulta de 2021 ante la Oficina Asesora Juridica
Superintendencia de Notariado y Registro, del 02 de febrero de 2021 OAJ-0056
SNR2021EE005833, refiere lo siguiente en cuanto a la Aceptacién de Poder dirigido a
Notario; donde dispone:

“Sea lo primero traer a colacion la normativa que rige a la hora de llevar a cabo el
diligenciamiento de un poder. Asi entonces, el Cédigo Civil hace saber que los poderes
conferidos para la gestiéon de negocios se rigen por las normas establecidas en el Cédigo
Civil acerca del mandato; es asi como el articulo 2142 del C.C. contempla el contrato en si
mismo y el articulo 2156 ibidem consagra dos clases de mandato, el general si se da para
todos los negocios del mandante, y el especial si comprende uno o mas negocios
especialmente determinados.

El articulo 2149 del C.C. describe los medios idéneos para el otorgamiento del poder asi:
"El encargo que es objeto del mandato puede hacerse por escritura publica o
privada, por cartas, verbalmente o de cualquier otro modo inteligible y aun por la

aquiescencia tacita de una persona a la gestion de sus negocios por otra".

La norma prevé dos modalidades para el otorgamiento del poder: una por escrito, a veces
solemne (escritura publica), y otra verbal.

El articulo 2156 del C.C., expresa:
‘MANDATO ESPECIAL Y GENERAL. Si el mandato comprende uno o mas negocios
especialmente determinados, se llama especial; si se da para todos los negocios del
mandante, es general; y lo sera igualmente si se da para todos, con una o mas
excepciones determinadas”.

La administracion esta sujeta en todos los casos a las reglas que siguen.

Por su parte, el articulo 2158 de la misma normatividad, sefiala:
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‘FACULTADES DEL MANDATARIO. EI mandato no confiere naturalmente al
mandatario mas que el poder de efectuar los actos de administracion, como son
pagar las deudas y cobrar los créditos del mandante, perteneciendo unos y otros al
giro administrativo ordinario; perseguir en juicio a los deudores, intentar las acciones
posesorias e interrumpir las prescripciones, en lo tocante a dicho giro; contratar las
reparaciones de las cosas que administra, y comprar los materiales necesarios para
el cultivo o beneficio de las tierras,

minas, fabricas u otros objetos de industria que se le hayan encomendado.

Para todos los actos que salgan de estos limites, necesitara de poder especial”.
El articulo 2.2.6.1.2.1.7. del Decreto 1069 de 2015, expresa:

“Poder en documento privado. El poder otorgado por documento privado debera ser
presentado personalmente o reconocido ante juez o notario, con las formalidades de
ley”.

Asi mismo el Decreto 019 de 2012 en su articulo 89, expresa:

“Cuando el poder otorgado por escritura publica se revoca en una notaria distinta de
aquella en la que se otorgo, el notario que autoriza la revocacion enviara por medio
seguro un certificado dirigido al notario en cuyo protocolo repose la escritura
cancelada para que éste imponga la nota respectiva. Este certificado no requiere de
protocolizacion por medio de escritura publica, pero si sera archivado.

Cuando se trate de actos de disposicion, gravamen o limitacién al dominio de
inmuebles solo procedera el poder general por escritura publica o especial, que
contenga Unicamente la identificacion precisa del inmueble o inmuebles, su
ubicacién, direccion, numero de matricula inmobiliaria y cedula catastral. Los
poderes no requeriran linderos.

Los poderes mencionados seran digitalizados en las Notarias y Consulados y
consignados en un repositorio especial creado para tal efecto en la Ventanilla Unica
de Registro Inmobiliario, VUR, una vez autorizada la escritura publica o la diligencia
de reconocimiento de contenido y firma por el Notario o Cénsul, segun el caso, a fin
de facilitar a los notarios destinatarios su consulta, la confrontacién con la copia fisica
que tengan en su poder y la verificacion de los mismos”.

De otra parte, en cuanto a la autenticacién de firmas y reconocimiento de contenido y firma,
es necesario destacar que existe una marcada diferencia entre éstas diligencias.

El reconocimiento hace relacién a la manifestacion que hace el compareciente en cuanto a
que el contenido del documento es cierto y es esa la firma que él utiliza en todos sus actos
publicos y privados; ademas, procede siempre respecto de documentos de los cuales
emanen obligaciones. (articulos 68 y 72 del decreto ley 960 de 1970 y 34 del decreto 2148
de 1983).)

La autenticacién en cambio, se refiere al testimonio que da el Notario o Cénsul segun el
caso, en cuanto a que las firmas fueron puestas en su presencia, previa identificacién de los
firmantes, o a que las firmas que aparecen en el documento corresponden a las que fueron
registradas ante él, previa confrontacion de las dos, procede respecto de aquellos
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documentos de los cuales no emanen obligaciones (articulos 73 y 77 del decreto ley 960 de
1970 y 35 y siquientes del decreto 2148 de 1983)

Ahora bien, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 77 del Decreto Ley 960 de 1970,
la autenticacion sélo procede respecto de documento de los cuales no emanen directamente
obligaciones, no equivale al reconocimiento, tiene el valor de un testimonio fidedigno, y no
confiere al documento mayor fuerza de la que por si tenga.

Nétese de las normas anteriormente transcritas, que unicamente el juez o notario o Coénsul
tienen facultad para autenticar documentos o de efectuar la diligencia de reconocimiento de
contenido y firma.

Con fundamento en todo lo antes expuesto podemos concluir que, las normas referenciadas
en torno a los poderes engloban un caracter especial y no genérico, por lo que se deben
aplicar de manera preferente en los tramites notariales. Lo anterior obedece que las normas
de caracter especial prevalecen en su aplicacién sobre aquellas de caracter general.

Ahora nos referiremos al contenido normativo del Codigo General del Proceso, donde en su
articulo 74 sefiala:

“Poderes. Los poderes generales para toda clase de procesos solo podran conferirse
por escritura publica. EI poder especial para uno o varios procesos podra conferirse
por documento privado.

En los poderes especiales los asuntos deberan estar determinados y claramente
identificados. El poder especial puede conferirse verbalmente en audiencia o
diligencia o por memorial dirigido al juez del conocimiento.

El poder especial para efectos judiciales debera ser presentado personalmente por
el poderdante ante juez, oficina judicial de apoyo o notario. Las sustituciones de
poder se presumen auténticas. Los poderes podran extenderse en el exterior, ante
consul colombiano o el funcionario que la ley local autorice para ello; en ese ultimo
caso, su autenticacion se hara en la forma establecida en el articulo 251.

Cuando quien otorga el poder fuere una sociedad, si el consul que lo autentica o
ante quien se otorga hace constar que tuvo a la vista las pruebas de la existencia de
aquella y que quien lo confiere es su representante, se tendran por establecidas
estas circunstancias. De la misma manera se procedera cuando quien confiera el
poder sea apoderado de una persona.

Se podra conferir poder especial por mensaje de datos con firma digital.
Los poderes podran ser aceptados expresamente o por su ejercicio”.

A partir de la base normativa expuesta anteriormente, se desprende que no es requisito legal
el dirigir el poder a una persona determinada, luego si éste se otorgé dirigiéndose a un
Notario especifico y lo van a hacer efectivo o a utilizar ante otro Notario, esto no es 6bice
para no aceptarlo, e igualmente, por cuanto no constituye causal de terminacion del mandato,
sefalada por el articulo 2189 del C.C. 1; claro esta, que el poder debe estar debidamente

diligenciado’.
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Con fundamento en lo anterior, se tiene que esta Oficina Principal de Registro de
Instrumentos Publicos de Mocoa, procedié a revisar los documentos anexos a la Escritura
Publica No. 4160 del 22 de noviembre de 2024, de la Notaria Segunda del Circulo de Pasto
(N), donde, se aporta poder suscrito por la sefiora LILA YASMIN DULCEY, sin embargo, el
mismo no se encuentra aceptado por la sefiora ESMERALDA DULCEY GARCIA, quien
suscribe el documento publico.

Segun lo establece la Consulta de 2021 ante la Oficina Asesora Juridica Superintendencia
de Notariado y Registro, del 02 de febrero de 2021 OAJ-0056 SNR2021EE005833, cuando
se trate de actos de disposicion de bienes inmuebles, asi como, gravamenes o limitaciones
al derecho de dominio, el poder presentado debera estar debidamente diligenciado; es
decir; que, en el caso bajo estudio, si bien el acto que se pretende registrar es la
transferencia de un derecho, en atencién a la posible sucesion que se llegare a realizar por
la causante BENITA GARCIA, se debera acreditar que el poder que otorga el heredero
cuente con los requisitos de ley, puesto que posterior a esto se debera inscribir el acto de
transferencia real del inmueble.

En este orden de ideas, este Despacho confirmara la decision adoptada en la Nota
Devolutiva impresa el dia 21 de agosto de 2025, correspondiente al turno 2025-440-6-2676
ligado al folio de matricula inmobiliaria 440-57539, lo anterior, teniendo en cuenta, que con
la Escritura Publica No. 4160 del 22 de noviembre de 2024, de la Notaria Segunda del
Circulo de Pasto (N), no se aportd el poder debidamente diligenciado y aceptado por la
apoderara, conforme lo dispone el Articulo 74 del Cédigo General del Proceso y la consulta
SNR2021EE005833 emitida por la Oficina Asesora Juridica Superintendencia de Notariado
y Registro; en consecuencia en la parte resolutiva de este proveido se resolvera no reponer
el acto y conceder en subsidio el recurso de apelacién interpuesto por el recurrente ante la
Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro.

En mérito de lo expuesto, la Registradora Principal de Mocoa, Departamento del Putumayo:

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: NO REPONER la Nota Devolutiva del 21 de agosto de 2025,
correspondiente al turno de radicacion 2025-440-6-2676 del 15 de agosto de 2025, ligada
al folio de matricula inmobiliaria 440-57539, proferida por esta Oficina Principal de Registro
de Instrumentos Publicos de conformidad con las consideraciones expuestas en la parte
motiva de este proveido.

ARTICULO SEGUNDO: CONCEDER en efecto suspensivo el Recurso de Apelacion
interpuesto subsidiariamente, ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro, por cumplir con los requisitos sefialados en los
Articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011, y de conformidad con el numeral 2 del Articulo
21 del Decreto 2723 del 29 de diciembre de 2014.
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ARTICULO TERCERO: REMITIR el expediente a la Subdireccién de Apoyo Juridico
Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro para lo de su competencia, de
conformidad con el Articulo 21 del Decreto 2723 del 29 de diciembre de 2014.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR personalmente la presente Resolucién al recurrente, al
sefior JONATAN DULCEY GARCIA, conforme lo sefialan los articulos 65, 66, 67, 68, 69 y
71 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el
Articulo 56 de la Ley 1437 de 2011 modificado por el Articulo 10 de la Ley 2080 de 2021.

ARTICULO QUINTO: La presente Resolucion queda en firme y rige a partir de su
expedicion.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

U ™ N
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MARIA ESTHER BERNAL ERAZO
Registrador Principal 0191-20
ORIP - Mocoa - Direccion Regional Orinoquia
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